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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PODPIS ZAUFANY

FRANCISZEK
MOSTOWSKI

04.06.2025 14:45:59 [GMT+2]

Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

towicz, dnia 28.05.2025r.

PROSPEKT INFORMACYINY

CZESC OGOLNA

I.  Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczgce Dewelopera

DANE DEWELOPERA

Deweloper INWESTOR Franciszek Mostowski Sp. z 0.0.
forma prawna:spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0000954092
Adres ul. Nowa 8 lok. 3.1, 99-400 towicz
Numer NIP i REGON NIP: 8341894735 REGON: 521433508
Numer telefonu 602-620-177

Adres poczty elektronicznej

biuro@inwestor.lowicz.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej Dewelopera

www.inwestor.lowicz.pl

Il. Doswiadczenie Dewelopera
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mailto:biuro@budowa.lowicz.pl

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono |Nie
lub prowadzi sie postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt

lll. Informacje dotyczgce nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ewidencyjnej i numer obrebu  |0004 Korabka
ewidencyjnego’

Adres, numer dziatki 99-400 towicz, ul. Blich 11A — dziatka nr 1387/9 i 1387/10, obreb

Numer ksiegi wieczystej LD10/00050726/6 - budynek, LD10/00045446/1 - droga

Istniejgce obcigzenia hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektéow | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego

istniejgcych potozonych stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
w sgsiedztwie inwestycji ochronnych, ucigzliwosci)

i wptywajgcych na warunki

zycia®

Akty planowania Plan ogdlny gminy Brak planu ogdlnego gminy, ale

wystepuje Studium uwarunkowan i

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy: Uchwata Nr
LXI11/444/2018 RADY MIEJSKIEJ W
tOWICZU

z dnia 2018-09-27

Link do Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta towicza:
http://www.lowicz.eu/

Studium uwarunkowan i kierunko
w_zagospodarowania przestrzenne
g0 miasta Lowicza, 1552

Link do podgladu granic ustalen
aktu:
https://mlowicz.e-mapa.net?
userview=106

Miejscowy plan zagospodarowania | Brak
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne* Brak
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla terenu .IVIaksymaIna,l,i minimalna nadziemna| Nie dotyczy
objetego przedsiewzieciem Intensywnosc
. . zabudowy
deweloperskim lub zadaniem - - -
) . Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
inwestycyjnym zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony srodowiska i Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczgce zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz débr

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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kultury wspédtczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych sie
w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy — brak miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w odlegtosci do 100
m od niniejszego przedsiewziecia

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ elewac;ji frontowej
budynku (od strony ul. Blich) w
wymiarze zawierajgcym sie w
przedziale od 16 do 37 m.
Zastosowanie dachu
wielospadowego (w tym
dwuspadowego) przy zachowaniu
kata nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie wiekszego niz 40°,
zachowanie maksymalnej wysokosci
gtéwnej kalenicy dachu w wymiarze
12 m, uksztattowanie kierunku
gtéwnej kalenicy dachu jako
prostopadtego lub rownolegtego do
elewacji frontowej; dopuszcza sie
przekrycie budynku dachem ptaskim
przy zachowaniu maksymalnej
wysokosci budynku — 12 m, liczac od
sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku

forma architektoniczna

Zgodnie z innymi wymienionymi w
tym punkcie cechami zabudowy i
zagospodarowania terenu

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony ul. Blich odlegta co najmniej o
9,5 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni tej ulicy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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powierzchni terenu inwestycji (dz.
1387/9) w wysokosci do 0,38

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Brak

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Brak

kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

- w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu inwestycji wymagane jest
zachowanie warunkow
zapewniajacych witasciwe
funkcjonowanie zewnetrznych sieci
elektroenergetycznych
przebiegajgcych na tym terenie

- rozwigzania projektowe
planowanej inwestycji i sposob
wykonywania inwestycji winny
spetnia¢ wymagania dotyczace
ochrony uzasadnionych interesow
0s0b trzecich — w szczegdlnosci
dotyczy to ochrony przed
pozbawieniem mozliwosci
korzystania z energii elektrycznej i
przed pozbawieniem dostepu do
Swiatfa dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi

- inwestor winien zapewnié
prawidtowy odptyw waéd
powierzchniowych eliminujgcy
zaktocenia stosunkdw wodnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Z dostepem do ul. Blich

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- zaopatrzenie w wode z miejskiej
sieci wodociggowej

- zaopatrzenie w energie elektryczng
z projektowanego przytacza do
zewnetrzne;j sieci
elektroenergetycznej niskiego
napiecia

- odprowadzenie Sciekdw bytowych
do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej

- odprowadzenie wod opadowych w
nieutwardzone tereny witasnej
dziatki — do dotéw chtonnych lub
zbiornikéw retencyjnych

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Brak informacji

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wskaznik wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji (dz.
1387/9) w wysokosci do 0,38
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wysokos$¢ zabudowy

Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji
frontowe;j (jej gzymsu lub attyki,
okapu dachu), tj. elewacji od strony
ul. Blich w wymiarze zawierajgcym
sie w przedziale od 7 do 12 m, liczac
od sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie przewidziano inwestycji
dotyczacych w szczegdlnosci:
budowy lub rozbudowy drdg,
budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
Smieci, wysypiska, cmentarze.

Planuje sie przebudowe ulic
lokalnych polegajacych na
wykonaniu robét budowlanych w
istniejgcych pasach drogowych.
Powiatowy Zarzad Drég i Transportu
w towiczu w najblizszych latach nie
planuje rozbudowy drog
powiatowych nr 2713E ul. Armii
Krajowej i nr 2707E ul.
Chetmonskiego.

Woptyneto zgtoszenie na przebudowe
sieci elektroenergetycznej SN 15 i
nN 0,4 kV oraz budowe stupowych i
kontenerowe;j stacji
transformatorowej w towiczu obreb
Korabka i Matszyce oraz Wojewoda
tédzki wydat decyzje o ustaleniu
lokalizacji towarzyszacej
strategicznym inwestycjom w
zakresie sieci przesytowych dla
inwestycji pn.: ,,Przebudowa linii
napowietrznej 110 kV od stacji
towicz 1 do stacji towicz 2” na
dziatkach potozonych w towiczu,
obreb Korabka.

Planuje sie budowe gazociggu $r/c
#90 w ulicy Seminaryjnej i Blich.

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego, w promieniu 1 km
od przedmiotowej nieruchomosci
znajduja sie tereny cmentarzy
przeznaczone do utrzymania

6) Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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istniejgcych oraz realizacji
projektowanych cmentarzy
komunalnych i wyznaniowych w
rejonie ulicy Blich i ul. Seminaryjnej
(teren oznaczony symbolem
G53.ZPi,ZC - Uchwata Nr
XXTX/270/96 z dnia 19 grudnia 1996
roku) oraz tereny produkcyjne w
rejonie ulicy Nadbzurzanskiej z
dopuszczeniem ustug komunalnych z
wykluczeniem obiektow, w ktorych
dziatalnos¢ jest zaliczona do
przedsiewzie¢ moggacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (teren
oznaczony symbolem 4.151.P i
4.135.P - Uchwata Nr XXVI/246/2008
z dnia 24 czerwca 2008 roku).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwest

cyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Brak
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naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak” Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 176/2022 z dnia 16 maja 2022 roku wydana przez Staroste

towickiego

Decyzja nr 310/2022 z dnia 4 sierpnia 2022 roku wydana przez Staroste

towickiego (zmiana inwestora)

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia rob6t budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 18.11.2024 r.
Planowany termin zakoriczenia robét budowlanych: 31.08.2026 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Nie dotyczy

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

Srodki wtasne 21,07%
Kredyt deweloperski 50,59%
Wopfaty klientow 28,34%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Spotdzielczy w Skierniewicach
z siedzibg w Skierniewicach NIP 836-

Srodki ochrony nabywcéw

00-06-262, REGON 000503221

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarkniety-mieszkaniowyrachunek-
powierniczy* powierniczy™
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

* Niepotrzebne skreslic.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021, poz. 1177 ze zm.) wysokos¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 20.05.2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021, poz. 1177 ze zm.) Deweloper
zapewnia Nabywcy srodek ochronny w postaci Rachunku prowadzonego
dla Dewelopera przez Bank Spotdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w
Skierniewicach na podstawie zawartej dnia 22.05.2025r pomiedzy Bankiem
a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego oraz podaje nabywcy nastepujgce informacje
dotyczace Rachunku a mianowicie:

a) numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego 48

92970005 0015 4992 2000 0005, z ktérym to rachunkiem zwigzany jest

rachunek pomocniczy przypisany Nabywcy, na ktéry Nabywca

zobowigzany jest dokonywac wptat tytutem zaptaty ceny sprzedazy Lokalu,

b) zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na

Rachunku:

1. Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy — nalezacy do
dewelopera rachunek powierniczy w rozumieniu przepisdw ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 roku — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018r. poz. 2187,
z pézn. zm.) stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych
przez nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego
wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w tej
umowie.

2. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

3. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

4. Prawo wypowiedzenia umowy, o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przystuguje wyfacznie
bankowi i tylko z waznych powodow.

5. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek
powierniczy w innym banku, nie pdzniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy.

6. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku.

7. W przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji przelewu
srodkdw, o ktérych mowa w pkt 6, na mieszkaniowy rachunek
powierniczy w innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy, bank zwraca srodki znajdujgce sie na rachunku nabywcom.

8. W czasie obowigzywania umowy, otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, oraz w okresie, o ktérym mowa w pkt 7, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania srodkéw
pienieznych gromadzonych na rachunku, z tym ze sposdéb ustalania
wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

9. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. Do kontroli wykonania obowigzkdw stosuje sie odpowiednio
zapisy pkt 12.

10. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

11. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach
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od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

12. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgca
odpowiednie uprawnienia budowlane.

13. W zakresie kontroli, o ktorej mowa w pkt 12 bank uzyskuje prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli
dokumentacji.

14.Koszty kontroli, o ktérej mowa w pkt 12 ponosi deweloper.
Nazwa instytucji zapewniajgcej | Bank Spétdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach NIP 836-

bezpieczenstwo srodkéw 00-06-262, REGON 000503221

nabywcow

Harmonogram przedsiewziecia [1. ETAP 1: termin wykonania lipiec 2025 — szacunkowy koszt etapu 20%
deweloperskiego lub zadania Wykonanie robot ziemnych, fundamentowych, zelbetowych i
inwestycyjnego murowych parteru, docieplenia scian ponizej gruntu, stropu nad

parterem, szybu windy ze schodami do 1 pietra, Scian murowanych
1 pietra, wykonanie podposadzkowych instalacji sanitarnych i
elektrycznych na parterze, przytgcze wody.

2. ETAP 2: termin wykonania styczen 2026 — szacunkowy koszt etapu 20%
Wykonanie robdt murowych i zelbetowych 2 i 3 pietra wraz ze
stropami, attyka, kominami, szybem windowym i schodami,
wykonanie $cian dziatowych parteru, roboty murowe $cian
dziatowych 1 pietra, montaz pokrycia dachowego, montaz windy i
stolarki okiennej, prace elewacyjne, prace instalacyjne wewnatrz.

3. ETAP 3: termin wykonania kwiecier 2026 — szacunkowy koszt etapu 20%|
Wykonanie Scian dziatowych 1 i 2 pietra, pokrycie dachu,
wykonywanie posadzek i tynkéw parteru i 1 pietra, prace
elewacyjne, prace instalacyjne wewnatrz, wykonywanie instalacji
fotowoltaiczne;j.

4. ETAP 4: termin wykonania czerwiec 2026 — szacunkowy koszt etapu 20%
Wykonanie Scian dziatowych 3 pietra, wykonanie posadzek do 2
pietra, wykonanie tynkdw wewnetrznych, montaz drzwi i bram
zewnetrznych, prace elewacyjne, prace instalacyjne wewnatrz,
wykonanie instalacji fotowoltaicznej, prace zewnetrzne — instalacje
sanitarne i deszczowe oraz zagospodarowanie terenu.

5. ETAP 5: termin wykonania sierpien 2026 — szacunkowy koszt etapu 20%
Wykonanie posadzek 3 pietra, utozenie ptytek na korytarzach, montaz
drzwi wewnetrznych, wykonczenie czesci wspdlnych, montaz balustrad
balkonowych i wewnetrznych, uruchomienie windy, wykonanie
instalacji wewnetrznych i zewnetrznych, wykonanie elewacji i
zagospodarowania terenu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Tak, w przypadku zmiany stawek podatku VAT.
oraz okreslenie zasad waloryzacji
WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYIJNYM

Warunki, na jakich mozna 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
odstapi¢ od umowy ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r.0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,,Ustawg”:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
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ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36
Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg

zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo
umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, w terminie wynikajagcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym

w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
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l. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego

2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niespetnienia przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce sSwiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,

w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyiszej.

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaptatg oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktéorym mowa w ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabyweca nie
ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz. U.z2021r. poz. 854i1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu
wpftat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkdw zwrdéconych nabywcy w zwigzku z
odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkdw.

13. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez dewelopera na
podstawie ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w
art. 38 ust. 2 Ustawy.

12/14



wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz zdomem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wyfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe|
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o _mozliwosci zapoznania sie w_lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej

wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny

przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,

kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci

gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci

nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe

przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub

zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub

innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci

wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia

takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spdfdzielczym w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spdtdzielczego w Skierniewicach
z siedzibqg w Skierniewicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
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powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100
000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spdtdzielczy w Skierniewicach z siedzibg w Skierniewicach korzysta takze z nastepujgcych znakdéw
towarowych: BS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie,
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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